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Immobilienexposé
Zwei Wohneinheiten auf grof3em Grundstiick

in Kiel Oppendorf

Objekt-Nr.:
703

Stand: 10.06.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Haus zum Kauf

Zwei Wohneinheiten auf groem Grundstiick in Kiel Oppendorf

Kaufpreis
429.000 €
178 m? ley 7 & 1.336m* 1 74m? 1973
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Zustand und Bauart

Kaufpreis

703

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Garage)

Garagenanzahl

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)

Grundstuick (ca.)

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Terrassen

Baujahr

429.000 €

0€

178 m?

74 m?

1.336 m?

1973

Objekt-Nr. 703
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Zustand gepflegt
Bauweise Massiv
Unterkellert teilweise
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Wintergarten v
Kabel/Sat-TV v
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Diese zwei Doppelhaushélften (nach WEG geteilt) befinden sich in einer ruhigen
AnwohnerstralRe von Oppendorf. Sie bieten seinen neuen Besitzern viele
Nutzungsmoglichkeiten. Hier ware z.B. ein Mehrgenerationen Wohnen méglich oder aber
die Vermietung einer Wohneinheit zur Unterstitzung der Finanzierung. Sie haben die Wahl.
Die vordere Doppelhaushalfte wurde im Jahre 1925 erbaut und laufend renoviert, sodass sie
sich in einem guten Allgemeinzustand befindet. Sie besteht aus drei bis vier Zimmern, einem
groRzligigen Badezimmer mit Badewanne, sowie einer kleinen, gemitlichen Kiiche mit Platz
flir einen Esstisch. Im Dachgeschoss gibt es einen zusatzlichen Raum, der Gber
Badezimmeranschlisse verfligt, allerdings momentan nur als Abstellraum genutzt wird.

Der Bungalow wurde 1971 erbaut. Hier stehen lhnen, verteilt auf drei Raume, 91 m? zur
Verfligung.

Die Kiiche mit dem benachbarten Abstellraum bietet Ihnen ausreichend Platz fiir eine

Essecke. In der Speisekammer ist die Gasheizung aus dem Jahre 2017 und auch die
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Waschmaschine untergebracht. Das Wohnzimmer ist besonders hell und lichdurchflutet.
Sowohl von hier als auch aus dem Schlafzimmer kénnen Sie lhre Giberdachte Terrasse und
auch den Wintergarten betreten. Ein herrlicher Ort um auch an verregneten Sommertagen
die frische Luft und den schénen Blick ins Griine zu geniel3en.

Das Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet.
Das WC befindet sich in einem separaten Raum.

Der Bungalow ist unterkellert. Hier stehe Ihnen noch drei weitere Raume zur Verfligung.
Einer von lhnen verfligt Giber grolRe Fenster und ist beheizbar, so dass er auch zu
Wohnzwecken genutzt werden kénnte.

Das grof3e Grundstiick mit seinem alten Baumbestand ist ein Paradies fiir Gartenfreunde. Es

ist pflegeleicht angelegt und bietet Ihnen stets ein sonniges Platzchen.

Ausstattung

- Zwei Wohneinheiten

- Gute Vermietbarkeit

- Nach WEG geteilt

- Grof3ziigiges Grundstiick
- Wintergarten

- Uberdachte Terrasse

- Unterkellert

- Doppelgarage

- Gerateschuppen

- Gartenhaus
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Lage

Als Stadtteil von Kiel bildet die Siedlung Oppendorf weder einen eigenen Ortsbezirk, noch
einen offiziellen Ortsteil. Zugehoérig zum Stadtteil Neumiihlen-Dietrichsdorf ist die Siedlung
Oppendorf mitihren rund 1.251 Einwohner*innen (Stand 2018) heute eine Wohnsiedlung,
die am Wochenende den hektischen Arbeitsalltag vergessen lasst.

Die Schulzentrum Schénkirchen ist bequem zu FuB erreichbar und auch Kindergarten sind
nicht weit von lhrem neuen Zuhause entfernt.

Die Kieler Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Sonstiges

Die angebotene Immobilie wird ohne Kauferprovision angeboten.

Alle vorstehenden Daten beruhen auf Angaben des Verkaufers. Bei aller Sorgfalt kbnnen wir

keine Gewahr fir die Richtigkeit der Angebotsdaten ibernehmen.
Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Bitte geben Sie uns lhre vollstandige Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer auf.Bitte
haben Sie Verstandis dafiir, dass wir nur Anfragen mit kompletten Adressdaten beantworten

kénnen. Vielen Dank!

ImmobilienDuo Tina Lamb & Hauke Finck GbR
Bahnhofstraf3e 52
24217 Schoénberg

info@immobilienduo.de
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Energiebedarfsausweis

Objekt-Nr. 703

24217 Schoénberg — Www.immobilienduo.de

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225
N
176,10 kwh/{m**a)

Endenergiebedarf 176,10 kWh/(m**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager GAS
Energieeffizienzklasse F

Giiltig bis 06.06.2034

lhr Ansprechpartner

Name TinaLamb

Telefon 04344 4059172

Ort 24217 Schoénberg

E-Mail tina.lamb@immobilienduo.de
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Lage und Umgebung

Trenntrader Weg 33, 24149 Kiel / Siedlung Oppendorf

ot ol % A il PO F, s WL
- : A il ; x . o iy “¢
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lhr Garten
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Vogelperspektive
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Seitliche Ansicht
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Flur DHH
Kiiche DHH
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Essdiele DHH
L[S
Wohnzimmer
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